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OFICIO N° 57/2026 BAIXA GRANDE DO RIBEIRO, 16 DE JUNHO DE 2026

Ao Excelentissimo Senhor

Presidente da CAmara Municipal de Baixa Grande do Ribeiro — PI

Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei que institui o Programa Municipal "Regulariza

Baixa Grande".

Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando Vossa Exceléncia e os demais membros dessa Augusta Casa Legislativa,
encaminho para apreciagio, discussdo e votagio o Projeto de Lei n° /2026, que institul o
Programa Municipal "Regulariza Baixa Grande", destinado a promo¢ao da Regularizag¢do

Fundiaria Urbana, no ambito do Municipio de Baixa Grande do Ribeiro - PI.

A proposi¢do apresentada tem por objetivo estabelecer uma politica publica permanente
voltada a regularizagdo dos niicleos urbanos informais consolidados existentes no Municipio,

promovendo seguranga juridica, inclusdo social, valorizag¢do imobiliaria, desenvolvimento

urbano ordenado e efetivacdo do direito fundamental a moradia.

A realidade fundidria municipal demonstra a existéncia de diversas areas ocupadas ha
décadas por familias que construiram suas residéncias e estabeleceram suas vidas sem que,
entretanto, tenham obtido a titulagcdo formal de seus imoéveis. Tal situagdo gera inseguranga
juridica e impede que inumeros cidaddos usufruam plenamente dos direitos inerentes a

propriedade, além de dificultar o acesso ao crédito, a sucessdo patrimonial e a valorizagdo de

seus bens.
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O Programa "Regulariza Baixa Grande" foi concebido para enfrentar essa realidade de forma
planejada, gradual e permanente, permitindo que 0 Municipio execute os processos de
regularizagdo fundiaria de forma escalonada, observando sua capacidade operacional e

financeira, bem como as prioridades sociais identificadas pela Administragao Puablica.

A proposta possui forte carater social ao assegurar a gratuidade integral dos procedimentos
de regularizagio fundidria para as familias cadastradas em programas sociais
governamentais, garantindo que a populagdo em situacdo de maior vulnerabilidade

econdmica possa obter a documentagdo definitiva de seus imdveis sem qualquer custo.

Para os beneficiarios cuja renda familiar seja igual ou superior a R$ 3.000,00 (trés mil reais),
prevé-se apenas o ressarcimento dos custos efetivamente suportados pelo Municipio na
regularizacdo individualizada de cada imével, atualmente estimados em aproximadamente
R$ 900,00 (novecentos reais) por unidade. Ressalte-se que tal valor ndo possul natureza
tributaria nem finalidade arrecadatoria, destinando-se exclusivamente a recomposigao parcial

dos gastos publicos realizados em beneficio direto do imovel regularizado.

Importa destacar que o custo de uma regularizagao fundiaria promovida individualmente pelo
proprietério junto a profissionais particulares pode facilmente superar R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), especialmente em razdo das despesas com levantamentos topograficos,
georreferenciamento, elaboragdo de plantas, memoriais descritivos, assessoria técnica e
demais procedimentos exigidos pela legislagdo vigente. Assim, o programa municipal

proporcionara significativa economia as familias beneficiadas.

Também merece destaque o fato de que eventual inadimpléncia quanto ao ressarcimento
previsto em lei ndo impedird a conclusio da regulariza¢do fundiaria nem a entrega dos
documentos correspondentes ao beneficidrio, preservando integralmente o carater social da
iniciativa e garantindo que nenhuma familia seja privada do acesso a regularizagdo por

limitacoOes financeiras.
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O projeto cria ainda a Comissdo Municipal de Regularizagio Fundiéria, 6rgio responsavel
pela coordenagdo, acompanhamento e supervisdo dos trabalhos, bem como autoriza a
contratacio de profissionais, equipes técnicas € empresas especializadas para execugao das
atividades necessarias a implementagdo do programa, assegurando eficiéncia, seguranga

juridica e qualidade técnica aos procedimentos.

A regularizagdo fundidria representa instrumento de transformacdo social capaz de promover
cidadania, dignidade e desenvolvimento urbano sustentavel, a0 mesmo tempo em que
fortalece o planejamento territorial do Municipio e contribui para a construgdo de uma cidade

mais organizada, inclusiva e juridicamente segura.

Diante da relevancia da matéria e dos beneficios que dela decorrerdo para a populacdo de
Baixa Grande do Ribeiro, solicito a essa Egrégia Camara Municipal a apreciag¢@o € aprovagao

URGENTE do presente Projeto de Lei.

Renovo protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

JOSE L
Prefeito Municipal de Bai
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PROJETO DE LEI N°o)()/2026

“Institui o Programa ‘“Regulariza Baixa Grande”, dispoe
sobre a Regulariza¢cdo Fundidria Urbana, no ambito do
Municipio de Baixa Grande do Ribeiro - PI, cria a Comissao
Municipal de Regulariza¢do Fundiaria Urbana e da outras

providéncias

A CAMARA MUNICIPAL DE BAIXA GRANDE DO RIBEIRO, Estado do Piaui,
aprovou € 0 PREFEITO MUNICIPAL sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituido, no ambito do Municipio de Baixa Grande do Ribeiro - PI, o
Programa “Regulariza Baixa Grande”, destinado a proceder regulariza¢do fundiaria urbana
de nucleos urbanos informais consolidados, nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017,

Decreto Federal n® 9.310/2018 e demais normas aplicaveis.

§ 1° - O Programa “Regulariza Baixa Grande” compreende a ado¢do de uma série de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais, sociais e administrativas destinadas a incorpora¢do dos

nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

§ 2° - O Programa “Regulariza Baixa Grande” tera dura¢do continuada, podendo ser
executado em etapas pelo municipio, seguindo sua disponibilidade administrativa, técnica,

or¢camentaria e financeira.
Art. 2° - O Programa “Regulariza Baixa Grande” tem por objetivos:
[ - promover a regularizagdo fundiaria dos nucleos urbanos informais consolidados;

[I - garantir o direito social a moradia digna;
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[11 - ampliar o acesso da populagio a propriedade regularizada;

[V - assegurar a fungdo social da propriedade;

V - promover a incluséo social e a cidadania;

VI - desburocratizar os procedimentos administrativos de regularizagdo fundiaria;
VII - estimular a resolu¢do consensual de conflitos fundiarios;

VIII - promover melhorias urbanisticas, ambientais e de infraestrutura.

Art. 3° - Para os fins desta Lei, consideram-se aplicaveis os conceitos previstos na Les

Federal n° 13.465/2017 e demais legisla¢des aplicaveis, especialmente os relativos a:

[ - nucleo urbano;

IT - nuicleo urbano informal;

[1I - ntcleo urbano informal consolidado;

IV - legitimagdo fundiaria;

V - legitimagdo de posse;

VI - Certiddo de Regularizag¢dao Fundiaria - CRF;
VII - REURB de Interesse Social - REURB-S;

VIII - REURB de Interesse Especifico - REURB-E;

[X - Programa Regularizar;
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Art. 4° - O Municipio de Baixa Grande do Ribeiro - PI podera utilizar quaisquer das
modalidades e instrumentos de Regularizagdo Fundiaria Urbana previstos na legislagdo

vigente, especialmente aqueles previstos na Lei Federal n° 13.465/2017 e no Provimento n°

89/2023 - TJ/PL.

Art. 5° - Fica criada a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana - CMRFU,

vinculada a Secretaria Municipal de Administragao.

Art. 6° - A Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana sera composta por

representantes dos seguintes 0rgaos:

[ - Secretaria Municipal de Administragio;

[T - Secretaria Municipal de Finangas;

[l - Secretaria Municipal de Infraestrutura;

[V - Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
V - Secretaria Municipal de Assisténcia Social;
VI - Setor Juridico do Municipio;

VII - Setor de Tributos Municipais;

§ 1° - Os membros da Comissdo serdo nomeados por ato do Chefe do Poder Executivo

Municipal e o seu trabalho ndo sera remunerado.

§ 2° - A presidéncia da Comissdo cabera ao representante da Secretaria Municipal de

Administragao.

§ 3° - A Comissdo podera requisitar servidores e apoio técnico de quaisquer secretarias

municipais.
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Art. 7° - Compete a Comissdo Municipal de Regulariza¢gdo Fundiaria Urbana CMRFU

coordenar, gerenciar e praticar todos os atos necessarios a execug¢do desta Lel.

Art. 8° - O Municipio podera contratar empresas, profissionais especializados, entidades
publicas ou privadas e institui¢des técnicas para execu¢do dos servigos relacionados a
regulariza¢do fundidaria urbana, podendo ainda celebrar convénios, termos de cooperagio,

acordos e parcerias com orgdos publicos e privados.

Art. 9° - A regularizagdo fundiaria promovida pelo Municipio de Baixa Grande do Ribeiro -
PI sera gratuita, ndo podendo ser cobrado valores dos possuidores dos imoveis regularizados,

salvo de possuidor cuja renda mensal familiar seja igual ou superior a R$ 3.000,00 (trés mil

reais).

§ 1° - Em nenhuma hipétese serdo cobrados valores dos possuidores ou familias inscritas nos

programas sociais governamentais.

§ 2° - Nos casos em que a renda familiar mensal for igual ou superior a R$ 3.000,00 (trés mil
reais), 0 Municipio de Baixa Grande do Ribeiro - PI promovera a regularizacdo fundiaria

cobrando dos possuidores dos imoveis regularizados os valores exclusivamente gastos na

realizacdo da referida regularizagio.

§ 3° - Os valores cobrados dos possuidores dos imoveis regularizados se restringirdo aos
valores, individual e proporcional, gastos pela administragdo pubica com a contratacdo de

servigos técnicos especializados para a implementagido/efetivagdo do programa de

regularizacao.

§ 4° - Os valores devidos pelos possuidores dos imoveis regularizados poderdo ser pagos a
administragdo publica municipal no momento da regularizagdo do imovel ou registrados

junto ao setor tributario municipal para cobranga segundo as normas legais pertinentes.
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§ 5 - Em nenhuma hipodtese o débito dos possuidores dos imoveis regularizados junto ao
Municipio de Baixa Grande do Ribeiro - PI podera ser utilizados como impedimento para a

entrega dos respectivos titulos de propriedade aos mesmos.

Art. 10 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a abrir créditos adicionais e realizar

despesas necessarias a execu¢do desta Lei.

Art. 11 - As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta das dotagdes orgamentarias

proprias, suplementadas se necessario.

Art. 12 - Aplicam-se subsidiariamente a esta Lei as disposi¢des da Lei Federal n°
13.465/2017, do Decreto Federal n® 9.310/2018, do Provimento n® 89/2023 - TJ/PI e da

legisla¢@o estadual pertinente e demais normas correlatas.

Art. 13 - Fica delegada a Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria Urbana -
CMRFU, editar regulamentos e atos necessarios para a implementacdo da Regularizacio

Fundiaria, observados os limites da presente lei.

Paragrafo unico. Os casos omissos da presente lei serdo resolvidos pela Comissio

Municipal de Regularizagdo Fundidria — CMRFU, mediante expedigio de ato proprio.
Art. 14 - O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei por Decreto.

Art. 15 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposi¢des em

contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Baixa Grande do Ribeiro - PI, 16 de junho de 2026
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° _ /2026

“Institui o Programa Municipal "Regulariza Baixa Grande" no

ambito do Municipio de Baixa Grande do Ribeiro — PI e da

outras providéncias.”

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Submetemos a apreciacio desta Egrégia Cadmara Municipal o presente Projeto de Lei que
institui o Programa Municipal "Regulariza Baixa Grande", instrumento permanente de
politica publica destinado a promog¢éo da Regularizagdo Fundiaria Urbana, no Municipio de
Baixa Grande do Ribeiro - PI, em conformidade com a legislacdo federal vigente,

especialmente a Lei Federal n°® 13.465/2017.

A presente iniciativa decorre da necessidade de enfrentar uma realidade historica existente
em inumeros municipios brasileiros, qual seja, a existéncia de nucleos urbanos informais
consolidados ao longo dos anos, nos quais milhares de cidaddos residem, exercem suas

atividades economicas e constroem suas historias de vida sem, contudo, possuirem a devida

seguranca juridica sobre seus imovesis.

A auséncia da regulariza¢do fundiaria gera inimeras consequéncias negativas para as
familias, impedindo o pleno exercicio do direito de propriedade, dificultando o acesso ao
crédito, restringindo investimentos nos imoveis, limitando transmissées hereditarias e

comprometendo a valorizag¢do patrimonial das areas urbanas consolidadas.

O Programa "Regulariza Baixa Grande" nasce justamente para promover a inclusdo social e

a cidadania, garantindo que os moradores dos nucleos urbanos informais possam obter a
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documentacio definitiva de seus imdveis de forma organizada, planejada e juridicamente

segura.

Importante destacar que se trata de um programa de carater permanente € continuado,
permitindo que sua execugdo ocorra de forma gradual, escalonada e compativel com a
capacidade operacional e financeira da Administragdo Municipal. A regularizagdo fundiaria

de todo o territério urbano municipal representa um desafio complexo que demanda

elaboragdo de projetos, andlises juridicas e registros imobilidrios, razdo pela qual sua

implementa¢do devera ocorrer em etapas sucessivas.

Sob o aspecto social, o projeto estabelece como regra a gratuidade integral da regularizagédo

fundiaria para as familias inscritas em programas sociais governamentais, assegurando que a
populagdo mais vulneravel tenha acesso ao direito a moradia regularizada sem qualquer onus

financeiro.

Para as familias que possuam renda igual ou superior a R$ 3.000,00 (trés mil reais), o projeto
prevé apenas o ressarcimento ao Municipio dos custos efetivamente despendidos com a
regularizac¢do individualizada de cada imovel. Trata-se de medida que prestigia os principios
da solidariedade, da razoabilidade e da justica distributiva, permitindo que aqueles que
possuem maior capacidade contributiva auxiliem na manutengdo e ampliagdo do programa,
vez que ndo seria justo o municipio arcar a regularizagdo de quem possui condigdes

financeiras e juridicas de fazé-la.

Cumpre ressaltar que referido ressarcimento ndo possui natureza tributaria nem finalidade
arrecadatoria. Seu objetivo € exclusivamente recompor os gastos publicos realizados em

beneficio direto do imovel regularizado, frise-se, de pessoa que possui condi¢des financeiras.

Atualmente, estima-se que o custo médio da regularizag¢ao individualizada de cada unidade

habitacional seja da ordem de aproximadamente R$ 900,00 (novecentos reais), valor
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significativamente inferior ao que seria desembolsado pelo cidaddo caso buscasse promover

a regularizacdo de forma particular.

De fato, estudos preliminares indicam que uma regularizagdo fundiaria individual realizada
diretamente pelo proprietério poderia facilmente ultrapassar R$ 15.000,00 (quinze mil reais),
considerando despesas com levantamentos topograficos, georreferenciamento, memoriais
descritivos, servicos técnicos especializados, elaboragdo de plantas, assessoria juridica, taxas

cartorarias e demais procedimentos administrativos necessarios.

Assim, o Programa Municipal proporciona uma economia substancial a populagdo,
democratizando o acesso a regularizagdo imobilidria e permitindo que familias de baixa e
média renda obtenham seus titulos de propriedade por uma fragdo do custo normalmente

praticado no mercado.

Além disso, o projeto assegura expressamente que eventual inadimpléncia quanto ao
ressarcimento ndo impedira a conclusdo da regulariza¢do fundiaria nem a emissdo dos
respectivos documentos em favor dos beneficidrios, preservando integralmente o carater
social da iniciativa e garantindo que nenhuma familia seja privada do direito a regularizagdo

em razado de limitagdes financeiras.

Outro aspecto relevante da proposta consiste na criagdo da Comissdo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, 6rgdo responsavel por coordenar, acompanhar e supervisionar os
procedimentos técnicos e administrativos necessarios a implementa¢cdo do programa. A
constitui¢do de uma comissdo multidisciplinar permitira maior eficiéncia, transparéncia e

seguranca juridica em todas as etapas dos processos de regularizagao.

Da mesma forma, o projeto autoriza a contratagdo de profissionais, empresas e equipes
técnicas especializadas, sempre que necessario, para a execucdo das atividades de
levantamento cadastral, georreferenciamento, estudos urbanisticos, elabora¢do de projetos e

demais servigos indispensaveis ao sucesso do programa.
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Os beneficios da regularizagdo fundiaria ultrapassam a esfera individual dos proprietarios. A
titulagdo dos imoveis contribui para o ordenamento territorial do Municipio, amplia a
arrecadagao futura decorrente da formalizagdo imobiliaria, fortalece o planejamento urbano,

facilita a implantagdo de infraestrutura publica, valoriza os imdveis regularizados e promove

0 desenvolvimento econdomico local.

Em sintese, o Programa Municipal "Regulariza Baixa Grande" representa uma das mais
importantes politicas publicas de inclusdo social, seguran¢a juridica e desenvolvimento
urbano que podem ser implementadas pelo Municipio de Baixa Grande do Ribeiro - PI,

promovendo dignidade, cidadania e valorizagdo patrimonial para centenas de familias.

Diante da relevancia social da matéria e dos beneficios permanentes que dela decorrerdo para

a populagdo baixa grandense do ribeiro, submetemos o presente Projeto de Lei a apreciacao

desta Casa Legislativa, confiantes em sua aprovagio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Baixa Grande do Ribeiro - PI, 16 de junho de 2026
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